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Bestyfelsens beretning_septel;lber 2018-septemi)éf fr
2019

Sa er der atter gdet et &r, og det er tid il at bestyrelsen aflegger beretning.

Det har varet et travit ar.
Nedenfor beskrives i hovedtrak nogle af de vasentlige punkter.

Vand.

I beretningen for 2017/2018 beskrev vi bruddet og sagsforlgbet ud fra nr. 90.

Sagen er nu helt afsluttet, herunder godtgerelse af vandledningsafgift mv.
Udgifterne til udskiftning af maler, leekagesporing og ny ledning kan opgeres til
78.310 kr., hvoraf forsikringen betalte 35.130 kr. Altsé en udgift for foreningen pa
43.130 kr.

Ultimo 2018 fik vi for 2017 38.507 kr. tilbage i vandledningsafgift mv. Henset til, at
foreningen havde haft udgifter pa 43.130 kr., og at vandregnskabet var afsluttet, blev
bestyrelsen enige om, at vi ikke gjorde mere vedr. vandregnskabet for 2017,

For 2018 fik vi godtgjort 45.737 kr., hvilket blev modregnet i afregningen. Vi har
saledes for 2018 afregnet 38,33 kr. pr kubikmeter, hvor vi ellers skulle have afregnet
43,18 kr. pr. kubikmeter.

Faldstammer.
Et af de helt store projekter har vaeret vores faldstammer.

Pa generalforsamlingen sidste ar, blev det besluttet, at vi skulle have relinet vores
faldstammer,

Vi har nu overstéet projektet, og vi matte konstatere, at det var pa hgije tid, at vi fik
gjort noget. Mange stammer var si beskidte, at faldstammernes diameter var under
det halve pga. fastgroet skidt og kalk. Endvidere var mange aflgb under hindvasken i
badevearelserne si beskidte, at det var et under, at de kunne virke.

Bestyrelsen har faet tilbagemeldinger om, at man nu ikke mere har lugtgener fra
afleb.

Bestyrelsen skal dog fortsat opfordre til, at man med kogende vand (gerne 5 liter

P4 en gang) renser aflobene. Brug af kemikalier kan ikke anbefales,

Selve forlgbet var i starten noget kaotisk pga. forkerte tidsplaner fra Proline, men da
arbejdet forst gik i gang, forlgb det godt, ikke mindst pga. af, at vi kunne komme ind
alle lejligheder. Bestyrelsen skal endnu engang sige tak til ejerne for godt
samarbejde.

I forbindelse med gennemforelse af arbejdet blev der konstateret mere eller mindre
kreative losninger i forbindelse med renovering af badeverelser. Nogle steder var
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toilettet sdledes faststobt i gulvet, s4 toilettet ikke kunne r/-
afmonteres. For at kunne rense faldstammen matte vi i tre

tilfeelde sla toilettet i stykker. Ejerforeningen har erstattet toiletterne, men evt. skader
pa gulv ma ejer selv sta for, idet det er ejerens ansvar, at vi kan komme til de
installationer, foreningen er ansvarlige for.

Andre steder var aflgbet under handvasken i badevarelset stobt over eller stobt paen
sadan méde, at rensning af afleb ikke kunne ske.

I de tilfzelde hvor bestyrelsen har gjort opmzerksom p4, at renovering ikke er
udfort i.h.t forskrifter, har ejeren oplyst, at ”sddan” var lejligheden, da den blev
kebt. I den anledning skal oplyses, at ejerforeningen ikke er ansvarlig for
arbejder, der ikke er udfert forskriftsmeessigt.

Okonomien omkring projektet ser fint ud. P4 generalforsamlingen blev godkendt et
budget pa 1.1 mio. kr. vel vidende, at det reviderede tilbud fra Proline var pd 1.031
mio. kr., idet vi matte paregne ekstraudgifter.

Som ovenfor anfart var opstarten pa projektet ikke det allerbedste. Som
kompensation herfor har Proline givet os en rabat pa 98.000. Derudover har det vist
sig, at ikke alle aflob i badevarelset skulle strempefores (kun 52 i forhold til 75). Vi
sparede sdledes 71.875 kr. Alt i alt belgber hele projektet sig til 891.000 kr.

Ud fra det budgetterede er der saledes et *overskud” pa 205.000 kr.. Dette belgb har
bestyrelsen besluttet at bruge pa koldvandsrer, jf. nedenfor.

Asfalt.

Fellesvejen mod nord og omradet ved containerhuset er nu udfert i samarbejde med
ejerforeningemne 7EAE, 7EZ, og 7A.

Vores andel i udgifterne lgb op 1 52.000 kr.

Bestyrelsen overvejer asfaltering af resten af vores parkeringspladser, men henset til
andre udgifter, skydes dette projekt.

Andet,

Pga. klage over vandtryk, har vi fiet foretaget maling af vores vandtryk. Denne
méling viser, at vandtrykket ligger indenfor normerne, men ved brug af flere
aftapningssteder i lejligheden, kan vandtrykket dog falde under normen.

Vi har vaeret nedt til at skifte grundvandspumpen ved traktorrummet.
I forbindelse med vindueseftersynet blev det konstateret, at 4 havedere matte skiftes
Vores koldtvandsrer i kaldrene bliver efterhinden utaette mange steder. Vi har derfor

veeret nedt til at skifte mange meter af koldvandsrgret i blok S (114-118). I blok T
(84-90) har efterhanden s mange spendband, at vi m3 skifte hele roret.
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Vi har féet et tilbud p4 ca. 120.000 kr. Lh.t vedtegternes § 15, {/-
er det vandregnskabet, der skal atholdt disse udgifter.

Henset til, at det pa generalforsamlingen godkendte belgb til faldstammer er
vasentlig lavere, har bestyrelsen besluttet, at det “overskydende” belgb bruges til
udskiftning af koldvandsreret T samt resten af koldvandsrerer i blok S.

Ny affaldsordninge.

Som bekendt kommer der en ny affaldsordning i Heje Taastrup Kommune, I
skrivende stund ved vi ikke hvilke konsekvenser det far for 0s, men bestyrelsen vil
vende tilbage, nar vi ved mere.

Ny husorden.

Vi har efterhanden haft en del rettelser til vores husorden.

Bestyrelsen har derfor i samarbejde med en ejer udfaerdiget et forslag til ny husorden,
jf. det til indkaldelsen udsendte forslag.

Forslaget indeholder ikke de store @ndringer, men er efter bestyrelsens opfattelse
blevet mere overskuelig. Der kan selvfelgelig skrives side op og side ned med helt
specifikke problemstillinger, men det gor en husorden uoverskuelig.

Husorden skal veere almindelige retningsliner, som man med en sund fornuft kan
forholde sig til.

Endvidere er regler vedr. markiser taget ud af husorden og har faet en selvstaendig
plads. I den forbindelse er reglerne tilrettet, idet de tidligere regler har henvist til
Viking Markiser, der nu er lukket.

Bestyrelsen har medio september netop vedr. dette punkt, modtaget et forslag til
generalforsamlingen, jf. nedenfor. Dette forslag skulle dog veere indarbejdet i de nye
regler.

I den anledning skal bestyrelsen gore opmarksom pa vedligeholdelse af haver
samt tildeekning af brende.

Bestyrelsen ma siledes ir efter ir konstatere, at folk ikke klipper hzk eller
vedligeholder hegn.

Forslag til generalforsamlineen

Af vedtegternes § 6 fremgar:
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Ethvert medlem har ret til at fa et angivet emne behandlet pa f/-
generalforsamlingen. Begering om at f3 et emne behandlet af

den ordinzre generalforsamling m4 vaere indgivet senest den 15. august.

Af hensyn til behandling af evt. forslag, ma bestyrelsen fastholde denne dato.

Regnskab

Som det fremgar af regnskabet, har forsikringsfonden betalt for gennemgang af
vinduer og havedere, hvilket var naevnt i beretningen for regnskabséret 2017/2018,
fordi det var budgetteret i omtalte regnskabsaret, men forst lavet i eftergret 2018.

Underskuddet er i forhold til det budgetterede ca. kr. 200.000 mindre.

Som allerede navnt i beretningen, har der vearet en besparelse pé projektet, som
bestyrelsen har besluttet henseettes til udskiftning af koldvandsrer. Der er saledes i
budgettet for naeste &r afsat 205.000 til koldvandsrer.

Som det ogsé fremgar af regnskabet har vi haft et lille overskud pa rentesiden, en
udgift pa rentesiden pa kr. 14.121 og en indtaegt pa kr. 16.831.

Alle vore aftaler er nu udlgbet og hvis ikke tingene @ndrer sig, hvilket der ikke er
noget der tyder p4, vil der kun vaere renteudgifter i de kommende ar.

Gardfester.

Bestyrelsen har haft nogle henvendelser vedr. gardfest i lighed med den der blev
atholdt i august 2018.

Som tidligere beskrevet vil bestyrelsen ikke sti som hovedakter i sé&danne
begivenheder, men vil naturligvis bakke op, safremt der er nogle, der tager initiativ til
dette.

Helt cenerelt.

Som altid vil bestyrelsen opfordre til, at vi alle sammen gor vores for, at vores
ejerforening er et godt sted at bo.
S& derfor, tag hensyn til hinanden og veer med til at vaerne om vores omrader.
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